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Préambule
La commune de Villers-Allerand est couverte par le Plan Local d’'Urbanisme(PLU) approuvé par
délibération du conseil communautaire en date du 27 juin 2019.

Le PLU est un document de planification qui évolue et s’adapte autant aux évolutions Iégislatives et
réglementaires qu’aux projets d’aménagement que la collectivité souhaite mettre en ceuvre sur son
territoire.

Ainsi, le conseil municipal a souhaité engager une procédure de modification simplifiée N°1 du PLU
lors de sa séance du 3 mai 2021 complétée par une délibération du 4 Octobre 2021. La modification
simplifiée n° 1 du PLU a été prescrite par arrété de la communauté urbaine du Grand Reims n°
CUGR-DUPAARM-PTVCMR-2001-36 en date du 4 décembre 2021.

1. L’objectif et motivation de la procédure

1.1. L’ objectif de la procédure de modification simplifiée

Les objectifs de la modification simplifiée n°1 sont :
- la suppression de 'emplacement réservé n° 1
- la suppression de 'emplacement réservé n° 2

- la modification de la régle 2.1.3 d’'implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives dans le secteur Uda.

1.2. Lajustification du choix de la procédure

Le présent dossier de modification simplifiée du PLU est établi en application des dispositions des
articles L.153-41 et L.153-45 du code de I'Urbanisme qui disposent que le projet de modification
simplifiée du PLU ne doit pas :

e Etre de nature a changer les orientations du Projet d’Aménagement et de Développement
durables (PADD) , ni a réduire une zone agricole, naturelle ou un espace boisé classé (EBC).
Il ne doit pas non plus avoir pour objet de réduire une protection édictée en raison des risques
de nuisances, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels
e Avoir pour objet :
o De majorer de plus de 20% les possibilités de construction résultant, dans une zone,
de I'application de 'ensemble des régles du plan
o De diminuer ces possibilités de construire
o De réduire la surface d’'une zone urbaine ou a urbaniser

La présente modification simplifiée du PLU ne change pas les orientations définies par le PADD, ne
réduit pas un EBC, une zone agricole, naturelle ou forestiere, une protection édictée en raison des
risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ne comporte pas
de graves risques de nuisance.



VILLERS-ALLERAND i i < . , .
i GR A i Rapport de présentation du Plan Local d’'Urbanisme de la
MONTCHENOT A4 H H
p—: ik ’ RE'P"ES) { commune de Villers-Allerand

COMMUNAUTE URBAINE

A

et
Entre yignes et 101

2. Les modifications

2.1. La suppression de 'emplacement réservé n° 1

Justification : Dans le PLU approuvé le 27 juin 2019, un emplacement réservé n° 1 d’une surface de
0,087 hectares a été instauré rue de Montchenot au bénéfice de la collectivité afin de réaliser un
parking.

La commune ayant acquis, dans 'emplacement réservé n° 2, une parcelle lui permettant de réaliser
un parking de 24 places suffisant pour répondre au besoin en stationnement de la commune,
'emplacement réservé n° 1 n’a plus de raison de subsister.

Aussi, sont modifiées :
- La représentation graphique et la Iégende des plans de zonage n° 1 au 2000¢™e et n° 2 au
6000°me

Légende

N® | Emplacement réservé Surface (ha)
1 | Emplacement réservé paur la création d'un stationnement au bémélics de la collectivitd compdtents 0087

2 Err|:h:|:rr|:ltrélun'= paur la creation d'un stationnement au bénsfice d= la ::Ied:nhé:nrq:'lu'rte 0.1983

1 | Emplacement réservé paur la création d'un stationnement au bénéfice de la collectivité compétents 00622

4 | Emplacement réservd paur |a création d'une aire d'sccusil des randonneurs au béndfice de la collectivitd comptente | 0.7532

5 | Emplacement réservé paur la création d'un pan coupé au bansfice de= |a collectivite competents 0.000a

& | Emplacement réservé paur |'estension d'un équipement sportif au bénéfice de la collectivité competente 0.1335

7 | Emplacement résenvé pour |'extension d'un équipement sportif au bénéfice de la collectivité compétente 01752

Représentation graphique
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PROJET DE MODIFICATION SIMPLIFIEE

Légende

N*|Emplacemant résenve Surfaca (ha)
1 |Emplacemeant réservd supprimé

2 |Emplacemant réservé pour la création d'un stationnemant au bénéfice de la collectivité compétents 0.1883

3 |Emplacement réservé pour la création d'un stationnement au bénédfice de la collectivité compétente 0.0622

4 |Emplacemant réserva pour la création d'une aire d'accusl des randonneurs au bénédfice de la collectivitd compétenta| 07532

5 |Emplacemant résenvéd pour la création d'un pan coupé au bandfice de la collectivité compétante 0.0008

G |Emplacemeant réservé pour 'eedension d'un dguipemeant sportif au bénéfica de la collectivitd compétenta 0.1335

T |Emplacemant réservd pour IM'exdension d'un égquipement sportif au bénéfice de la collectivité compétenta 01752

Ryeprésentation graphique
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2.2. La suppression de 'emplacement réservé n° 2

Justification : Dans le PLU approuvé le 27 juin 2019, un emplacement réservé n° 2 d’une surface de
0,1983 hectares a été instauré rue du Voisin au bénéfice de la collectivité afin de réaliser un parking.

La commune est en cours d’acquisition d’'une parcelle de terrain de 10a 49 ca appartenant au CHU de
Reims dans cet emplacement réservé; Ceci va permettre a la commune de créer environ 24 places de
stationnement et un accés piéton au jardin municipal contigu aprés démolition des batiments existants
vétustes et frappés d'un arrété de péril. L’'objectif de la commune sur ce projet vise également a
désimperméabiliser les sols et permettre l'infiltration des eaux pluviales sur cette parcelle.

Cet emplacement réservé n° 2 n’a donc plus de raison de subsister.
Aussi, sont modifiées :

- La représentation graphique et la Iégende des plans de zonage n° 1 au
60008me

20008me et n° 2 au
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Légende
N® | Emplacement réservé Surface (ha)
1 | Emplacement réservé paur |a eréation d'un stationnement au béméfice de la callectivité compdtente 08T
2 | Emplacement réserve paur la creaticn d'un stationnement au bendfice d= la collctivits campetents 01983
1 | Emplacement réservé paur la création d'un stationnement au bénéfice de la collactivité compétente D622
4 | Emplacament réservd paur |a eréation d'une aire d'sccusil des randanneurs AU béndfice de la collectivitd compdtente | 07532
5 Emtréluvé paur la creation d'un pan |:|:||.|:|E au benafice d= la colleckivite :mpél:ﬂl: 0.000a
& | Emplacement réserve paur |'extension d'un équipement sportif aw benéfice de la callectivité competente 01335
7 | Emplacemeant réservé paur |'extension d'un équipement sportif aw bénéfice de la collectivité compétenie 01752

Représentation graphique
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PROJET DE MODIFICATION SIMPLIFIEE

Légende

N*|Emplacemant résené Surface (ha)
1 |Emplacament résarvd supprimég

2 |Emplacament réserd supprimé

3 |Emplacemant réserve pour la création d'un stationnemant au banahce de la collectivité compatenta 0.0622

4 |Emplacemeant résarvd pour la création d'une aire d'accusl des randonneurs au béndfice de la collectivitd compélentel 07532

5 |Emplacement réservd pour la création d'un pan coupé au bénéfice de la collactivitd compédante 00008

6 |Emplacemeant réservé pour lMesdension d'un équipemant sportif au bénéfice de la collectivitd compétente 01335

T |Emplacemant réserva pour Mesdension d'un éguipemant sportif au bénéfice da la collectivité compatenta 01752

2.3. La modification de larticle 2.1.3 du reglement concernant
I'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
dans le secteur UDa

Justification : Il s’agit de corriger et préciser I'écriture de I'article 2.1.3 concernant I'implantation des
constructions par rapport aux limites séparatives dans le secteur UDa telle que rédigée dans le PLU
approuvé le 27 juin 2019. En effet, compte tenu de la taille importante des parcelles dans cette zone
les constructions ne peuvent pas s'implanter d’'une limite séparative a 'autre.
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Le réglement est modifié comme suit :

Rapport de présentation du Plan Local d’'Urbanisme de la
{ commune de Villers-Allerand

Ecriture actuelle

Nouvelle Ecriture

2.1.3 Implantation par rapport aux limites
séparatives

Dans le secteur Uda:

Les constructions doivent étre réalisées :

- soit d’'une limite séparative a l'autre

-soit sur une ou plusieurs limites séparatives, la
distance étant d’au moins 4 m,

2.1.3 Implantation par rapport aux limites
séparatives

Dans le secteur Uda :

Les constructions doivent étre réalisées :

- soit sur une limite latérale, la distance a I'autre
étant d’au moins 4m,

-soit a une distance d’au moins 4 métres des

limites séparatives,

Incidence du projet de modification simplifiée sur

’environnement

L’élaboration du PLU approuvé le 27 Juin 2019 a été dispensé d’évaluation environnementale par
décision de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale en date du 28 Juillet 2018.

Le Projet dAménagement et de développement Durables du PLU n’étant pas modifié, la modification
apportée n’aura pas d’incidence négative nouvelle sur 'environnement par rapport au PLU approuvé.

Par leur éloignement, la suppression des emplacements réservés n° 1 et 2 n’'ont aucun impact sur les
secteurs sensibles de la commune (ZNIEFF, zones humides, zones boisées). Il en est de méme pour
la modification des dispositions de I'article du réglement UDa 2.1.3.



